
H a b i t e r  l a  v i l l e  a u t r e m e n t

B è g l e s
les hauts plateaux - écoquartier terre sud



domofrance, entreprise sociale pour l’haBitat, est implantée à Bordeaux 

depuis sa création en 1958.

elle a pour Vocation d’apporter des réponses diVersifiées aux attentes 

qui s’expriment en matière de logement et plus généralement d’haBitat.

domofrance gère 21 800 logements et accompagne les parcours 

résidentiels de la location à l’accession sociale à la propriété.

partenaire des collectiVités territoriales, domofrance participe 

au déVeloppement économique et social de la Ville par la création 

de nouVeaux quartiers d’haBitat. 

en sa qualité d’aménageur constructeur engagé dans l’haBitat duraBle 

et innoVant, domofrance initie un nouVeau concept, le logement Vertical,  

à traVers le proJet « les hauts plateaux » qui s’adosse à la construction 

d’un nouVeau morceau de Ville : l’écoquartier terre sud à Bègles.
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un nouveau type d’habitat collectif

créer de nouvelles conditions d’habiter permettant d’accéder à la 

propriété à un coût abordable en évitant l’étalement urbain. tel est le 

concept intitulé « les hauts plateaux, lotissement vertical innovant » 

développé en lisière de l’écoquartier Bègles terre sud.

pour ce faire, quatre partenaires s’associent : la Ville de Bègles, 

le cabinet d’architecture christophe hutin, le groupe lafarge et 

domofrance. le projet, sortant des standards du marché, propose 

des plateaux à vivre comprenant 50 % de surface habitable, 25 % de 

surface affectée en jardin et 25 % de surface intermédiaire offrant 

une possibilité d’extension du bâti ou du jardin. le principe du 

lotissement vertical repose sur une plus grande liberté donnée au 

futur accédant de concevoir son espace de vie.
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immeuble proposant  
les mêmes quantités  
et les mêmes surfaces  
de logements.

ensemble  
de maisons individuelles

une nouVelle forme d’haBiter pour tous à Bègles  
dans une approche de la ville verticale
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«...Cette opération innovante  

permet une évolution des logements  

en fonction des besoins au fi l  

de la vie des accédants dans un souci  

de promotion de la qualité d’usage...»

«...17 logements collectifs en accession 

allant du T2 au T5 seront créés  

sur un parking en rez- de- chaussée.  

Les appartements disposant d’espaces 

extérieurs généreux donnent une  

possibil ité d’agrandissement ultérieur, 

préalablement définie...»

«...Le projet prévoit la construction 

d’un immeuble de 3 étages augmenté 

d’un niveau en duplex et desservi par 

un système de coursives.  

Le bâtiment, orienté plein sud,  

conçu en gradins permet de ménager 

un jardin extérieur à chaque niveau...»

christophe hutin, architecte
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un partenariat fort  
pour un modèle innovant

la lutte contre le réchauffement climatique, contre l’étalement urbain et contre 

la ségrégation socio-spatiale sont des enjeux récurrents pour la ville de Bègles. 

ces thèmes nécessitent de nouvelles réponses urbaines comme le concept du 

lotissement vertical qui permet de concevoir des logements durables conciliant 

diversité et évolutivité des formes pour un coût d’acquisition contenu.

le groupe lafarge s’intéresse à tout ce qui peut réduire le coût de la construction. 

il s’associe à la réflexion et à l’expérimentation sur l’habitat de demain et participe 

à l’innovation afin de proposer des logements moins chers sans que leur qualité 

n’en soit affectée.

changer l’approche du logement en créant de nouvelles conditions d’habitation 

réhabilitant l’idée et l’envie d’habiter collectivement et sortir du système normatif 

pour inventer une nouvelle conception de l’habitat urbain, c’est le propos  

de christophe hutin, architecte du projet.

le projet en accession sociale à la propriété « les hauts plateaux » incite à sortir 

des modèles établis pour imaginer une nouvelle forme d’habitat urbain, plus 

libre, plus flexible, plus évolutif, plus économique. domofrance y a répondu 

favorablement en offrant de réaliser, sur une partie de son emprise foncière 

disponible, un projet alternatif au modèle pavillonnaire et en assurant le montage 

de l’opération.

christophe hutin, architecte



t e r r e  s u d 
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P O u r  u n  H a b i t a t  n a t u r e l
un développement en trois phases 

1e phase : le programme porte sur 11,6 hectares dont 4,85 aménagés 

par domofrance. il concerne la réalisation de 550 à 600 logements répartis 

dans plusieurs bâtiments et organisés autour d’un parking privatif d’une 

capacité d’environ 570 places.

2nde phase : elle consiste à réaliser des opérations d’habitat individuel 

et collectif (300 à 350 logements) et à construire un équipement public. 

en front de route de toulouse, l’îlot a marque l’entrée du nouveau 

quartier. Vitrine de l’écoquartier, cet aménagement conjugue, dans 

une mixité verticale, commerces, bureaux et logements.

3e phase : le programme s’achève avec la création de deux îlots résidentiels 

particuliers conçus comme de véritables « îles habitées » qui accueillent 

chacun environ 150 logements sur une superfi cie de 2 hectares.

alain charrier,
architecte urbaniste coordonnateur



é c o q u a r t i e r  t e r r e  s u d  -  B è g l e s

a Bègles terre sud, domofrance développe une vision nouvelle 

de la ville durable et solidaire en répondant aux enjeux sociaux et 

environnementaux. ces valeurs, auxquelles domofrance est attachée, 

s’expriment à travers l’aménagement de l’écoquartier terre sud.

projet structurant d’un territoire en pleine évolution, il s’insère dans 

un vaste espace de ple ine nature émai l lé  de jardins  fami l iaux. 

respectueux des caractéristiques du site, l’écoquartier terre sud 

se développe en favorisant la mobilité douce et en offrant ainsi tous 

les avantages de préservation du milieu.

résidence le levant

résidence le ponant
atelier fabrique

thierry Boutin, architecte
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«...Pour l ibérer l’emprise au sol consacrée  

au stationnement des véhicules et privi légier 

les circulations douces au sein du quartier 

Terre Sud, un parking résidentiel étagé offrant  

570 places a été réalisé. Outre l’économie 

d’espace, l’économie d’énergie est obtenue 

par un éclairage naturel traversant la peau en 

mail le inox du bâtiment. La structure réversible 

permet si besoin d’autres usages....»

parking 
résidentiel 
Vue de nuit

parking 
résidentiel 
Vue de jour

daniel Berguedieu, architecte (agence BBcr)



110 av. de la Jallère - 33042 Bordeaux cedex - tél. 05 56 43 75 75

contact

direction  
de la communication 
florence Bord

tél : 05 56 43 62 40
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